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OBJECTIFS POURSUIVIS ET LOCALISATION DU
PROJET

La révision avec examen conjoint du Plan Local d’Urbanisme (PLU), dite « révision allégée »
est mise en ceuvre dans le but de permettre la construction d’un quartier nouveau
d’habitation, a I'entrée Sud du village. Ce projet s’inscrit dans un processus de réflexion
mené depuis plusieurs années déja et qui a conduit a I'esquisse d’'un programme, qu’il s’agit
néanmoins d’adapter :

» pour qu’il traduise au plus prés I'ambition communale de faire émerger un nouveau
quartier « en greffe » avec le village, qui puisse le compléter sans l'altérer, dans son
fonctionnement, sa structure, comme sur le plan paysager,

» pour qu’il puisse répondre aux besoins en logements, sur le plan quantitatif et en
termes de diversification de l'offre, dans un contexte ou les études menées
préalablement ont montré une trop grande homogénéité du parc de logements
récents, composé essentiellement d’un habitat pavillonnaire a diffus, de moins en
moins accessible aux jeunes meénages, aux primo-accedants, aux seniors et qui a
consommeé des superficies agricoles et naturelles importantes,

» |l s’agit aussi d’effectuer les modifications nécessaires pour intégrer les évolutions
apportées au programme depuis I'approbation du PLU en vigueur et notamment le
fait que la nouvelle école, initialement prévue sur le situe du programme, a finalement
été relocalisée dans le prolongement de la mairie.

CROUZET URBANISME




LOCALISATION DU PROJE

N
/)| ) paysage lunaire.

| Grands ensembles naturels | ‘ Grands ensembles agricoles ‘
l Le grand massif forestier de Iétage collinéen, i Lj/ | La plaine de I’Alzon, espace agricole «coupé en deux» par
)l dominé par les chénes verts. 1l occupe un grand ~ | PAlzon etle coteau socle du village.

tiers Nord de Vallabrix.

Les ruisseaux et leurs ripisylves qui trament le pay- ‘ Coteaux et plateaux successifs, agricoles, entrecoupés d’es-
sage de plaine agricole. : paces boisés qui occupent les pentes.

e =%>s Le site du projet : a la transition
¥ | entre le village historique et I'urbani-
sation, dans un secteur exposé aux
regards depuis la R.D.5.

‘ Lespace bati

Le village historique et ses faubourgs anciens, dominant la plaine sur son |,
serre, traversés par la R.D.5.

A| Lurbanisation récente, pavillonnaire essentiellement, développée sur le ver-
sant bien exposé et peu pentu du coteau, a 'Ouest du village historique.
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lage, délimité a I'Est par la R.D.5 et au
¥ Nord par le chemin de la cave, a la tran-
sition entre le bati dense du village his-
torique et une urbanisation récente pa-
villonnaire a diffuse. Cette urbanisation
i a investi toute la partie Est du coteau
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ETAT INITIAL

LE SITE DU PROJET

A. Géographie

CROUZET URBANISME

Le site du projet s’inscrit dans un secteur a la
transition entre le village historique et les principaux
secteurs d’urbanisation pavillonnaire, essentiellement
développées a [I'Est. L'espace bati est situé en
promontoire, sur le coteaux exposé au Sud, aux
pentes globalement clémentes du serre qui barre sur
toute la largeur du territoire communal la plaine de
I'Alzon. Ainsi, depuis la route d’'Uzés (R.D.5), le site
d'études est trés visible et porte des enjeux
paysagers forts, tout comme des enjeux «de
couture » urbaine, entre le village historique, dense et
regroupé et des quartiers d’habitat diffus, qui ont plus,
paradoxalement, participé :

» a étioler la composition «en séquences
claires » du paysage communale (une plaine
agricole trés ouverte, dominée par un serre
rocheux, socle du village historique avec
comme arriére-plan le vert sombre de la forét
de chénes verts).

» A brouiller la lisibilité du cceur historique dans
le grand paysage.
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B. Contexte paysager

Le secteur BOUYER depuis la RD 5

"Le centre ancien du village, entité batie
remarquable et harmonieusement inscrite

~ dans le paysage, a flanc de relief dont la
morphologie urbaine en fait l'attrait.

De nombreux points de vue intéressants sur
le front bati du village depuis la plaine en
venant d’Uzes."

Figure 3 : panorama sur le site / planche 1
Source : étude de faisabilité en vue de I’aménagement du nouveau secteur « BOUYER » / 2014

CROUZET URBANISME
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Le secteur BOUYER depuis la RD 5

La coopérative, une maison en chantier,
préfigurent I'impact visuel de la future

opération dans le paysage percgu depuis
I'entrée sud du village

- ,.,-_/
Source : étude de faisabilité en vue de I'aménagement du nouveau secteur « BOUYER » / 2014
Figure 4 : panorama sur le site / planche 2
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Le secteur BOUYER puis la RD 5, au niveau du cimetiere

En bordure de la RD, le terrain est en contrehaut avec un mur de souténement en pierres
seches

Source : étude de faisabilité en vue de I’aménagement du nouveau secteur « BOUYER » / 2014
Figure 5 : panorama sur le site / planche 3
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Limite est, boisée

d, Uzés au lointain _ o
En bordure de la RD5 le terrain, constitué d’une frlche agrlcole au rellef peu marque (Ieger
adret), est largement ouvert sur le grand paysage,.

Source : étude de faisabilité en vue de I’aménagement du nouveau secteur « BOUYER » / 2014
Figure 6 : panorama sur le site / planche 4
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3 "‘i‘ :

r Double acces est (rue des

e

250 Belle capitelle & proximite de Ia rue
L'environnement proche est constitué de villas d’époques variées
et de I'ancienne cave au volume imposant

Source : étude de faisabilité en vue de I’aménagement du nouveau secteur « BOUYER » / 2014
Figure 7 : I'environnement urbain proche du site

L'ancienne cave, a l'arriére du terrain

e
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LE PROJET ET LURBANISATION PROMUE

I.  PRINCIPES D’URBANISATION

L’'importance du site du projet dans la perception du village, les considérations relatives aux déplacements doux, aux enjeux de « couture »
avec le tissu urbain historique ont conduit a la définition de plusieurs principes d’aménagement. La base de la conception globale s’appuie
ainsi :

VVYVYVYY

» sur la recherche, en vue lointaine, de la perception «d’une extension naturelle» du village (figure de I'arc pour le premier front bati au
Sud),
» sur la définition de typologies, de morphologies urbaines pour :
e forger un front bati en limite Sud, mais adouci par une large trame végétale.
e structurer en rue le chemin de la cave au Nord.
Au Sud des maisons existantes, il s’agit de privilégier le bati pavillonnaire, pour préserver les vues.
le long du mur de souténement de la route d’Uzés (RD5), construire des maisons aux prospects également modestes.
Conserver une coupure avec le bati existant vers le Nord.
Au centre, créer un mail piétonnier accompagné d’une large coupure verte, qui pourra constituer aussi une aire de jeux.
Implanter les logements de maniére a créer trés peu de co-visibilités et a orienter le plus souvent possible tous les jardins au Sud ou Sud
Est, pour un ensoleillement le meilleur possible.

CROUZET URBANISME
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¥ I " . ; L
Structurer Lo rue SR
(biitt aroupé R+1). |

Bew boroure des manisons exis
W
Havitat pavillonnalve possible,
plutdt sans étace.
. =X

~ A -
Réservation pour une g
comnexion  carvos-
sable vers L'Cuest.

&%@ SN _ TN S Chaiaters e
-é!!!i b e P SRS, | e viaison trop proche du

[ ‘ de soutdnement).
Lavge haie chawpétre & Linterface
| avee Lexploitation agricole+ oM
masquer Les tervasses
lTour we laisser percevolr que Lla
statures des batiments et gérer Les

B coLc pluviales.

BAtL dense, RAL, petit
Llectif et/ow individuel ;
s’ R bl e Al Axe piéton : large wail

groupé wais pas d'ali- : ;
Gnement strict du bAL et Ml et et planté transversal.

déerochés de toltures pour

Figure 8 : composition urbaine recherchée
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Il. STRUCTURE BATIE PROJETEE

L’objectif est de produire une urbanisation de type intermédiaire, dans laquelle la morphologie dense des faubourgs historiques est
réinterprétée, adaptée «a la fagon moderne d’habiter» (organisation qui limite les co-visibilités, crée des espaces communs, des jardins, des
parkings communs...) pour concilier qualité de vie et intégration paysagére en périphérie proche du centre-village. Il s’agit aussi d’atteindre les
objectifs de diversification de I'offre en logements, de renforcement de la centralité du village :

Logements en petlt ooLLectL{ ou bndividuel groupé e un seul volume

_Volumes simples et essentiellement paralléles ow perpendi-
culaires entre eux (sauf lorsqu'il s'agit, Le eas échéant de
sulvre le tracé d'une voie ou d'une place). volwmétries res- |l
semblant au bt dense de faubourg. gt

_Des javdins privatifs de vez de chaussée seront de préférence
coté o‘pposé i la vue, (ou la voie de desserte carrossable).

_Des Hautewrs ol le R+1 domlne largement.

Eblﬂf'}m (‘m%

Structures bities des fermes anclennes, exemples de volumé-
tries duw bAtl en petit collectif.

Figure 9 : structure batie promue planche 1

CROUZET URBANISME
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Logements en individuel groupé/jumelé ‘

_ des matsons aux volumes vaprES,
paralléles ou perpendiculaires entre
eux implantées en décalés partiels
pour Limiter Les vis-a-vis en créant
oles espaces ol’bntimite.

_des maisons pas bmplantées au wmi-
Liew de Lewr parcelle et préférentiel-
lement, sur une des Limites sépaf
ratives, de waniére & dégager wa
Jardin de taille significative d'un
seul tenant, méme si la parcelle est
Eet&te et afin de Limiker Les co-visi-

ilités (le batl falsant éeran).

_Des hauteur mélangeant R et R+1

: (@»8,5 w au faitage) avee R+1
ma) oritalire.

Exemples (non exhaustifs) de ty-
pologies

Logements en noividuel

_bes maisons, (volumes simples, paralliles ou pevpendiculaires entre eux essentiellement) Luplantées en décalés partiels pour Limiter Les vis-d-vis en créant
des espaces o'intimite.

_Des maisons wow bmplantées aw wiliew de lewr parcelle, sur une des limites séparatives plutdt, de manitre & dégager un jardin de taille significative dun
seul temant, méme sl la parcelle est petite et afln de Limiter les co-visibilités (le bAti faisant éoran).

Exenples (now exhaustifs) de tgpotogﬂes

Figure 10 : structure batie promue planche 2

CROUZET URBANISME
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PRINCIPES DE TRADUCTION DU PROJET EN ORIENTATIONS

D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LES OAP ACTUELLES

Les OAP actuelles expriment le programme tel qu’il avait été établi a
'approbation du PLU en vigueur : habitat, commerces, école, terrains de
sport et parking. La trame viaire suggérée par 'OAP implique une forme de
transversalité carrossable Nord Sud et un maillage par des voies piétonnes.

En conservant l'essentiel de ces principes, il s’agit d’engager un pas
supplémentaire dans la définition du programme, notamment en terme de
composition urbaine, afin de garantir tout particulierement son insertion
paysageére selon les orientations décrites ci-avant

Par ailleurs, le projet de nouvelle école transféré a coté de la mairie implique
une modification du programme et la réaffectation de 'emprise dédiée a cet

équipement au logement.

CROUZET URBANISME

Figure 11 : OAP actuelles
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Il. LES NOUVELLES OAP

L’expression la plus concréte des objectifs poursuivis par le projet est incarnée dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(O.A.P.). Les O.A.P. devront étre respectées par les constructeurs sous le régime de la compatibilité. Ces OAP, couplées avec le réglement de
la zone permettront de définir les éléments de composition urbaine, de structuration de I'espace bati tels qu’ils sont ressortis de I'analyse du site
d’études et de ses enjeux.

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) traduisent une approche qualitative particuliére, notamment dans I'expression
d'une densité plus forte que celle de I'habitat pavillonnaire, de maniere a répondre aux enjeux de lutte contre I'étalement urbain et de
diversification de I'offre en logements.

Ces enjeux se sont d’abord traduits par la projection d’'un habitat de type intermédiaire qui permet de « construire » un quartier. Cette densité
traduit aussi la volonté de limiter le développement de I'habitat pavillonnaire, qui produit souvent un effet de mitage et de banalisation de
'espace bati. Les morphologies urbaines déterminées dans les OAP reposent sur 'émergence d’un tissu urbain dense, orienté de maniére a
établir un dialogue entre batiments et espaces publics, mais qui ménage aussi des espaces de jardins privatifs.

Plus largement, les nouvelles OAP traduisent des principes :
> de limitation des co-visibilités, par la recherche d’'implantations qui dégagent, pour chaque construction, des espaces « d’intimité » en
dépit de la densité. On limite ainsi le recours systématique aux murs de clétures, dans la recherche d’'une urbanisation peu cloisonnée,
» des ouvertures piétonnes qui rejoignent les enjeux de limitation des déplacements automobiles, de sécurisation et de renforcement des
déplacements doux,
» de structures baties simples, organisées en ilots ou les tailles et les formes de parcelles seront suffisamment diversifiées pour ne pas
renvoyer I'image d’'un découpage trop géométrique.

CROUZET URBANISME
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] ),
m ) avdin méditervanéen et/ou parking o i
2 RLen borolure des maisons existantes.
R i mm ¥ EaETEEN

[Habitat pavillonnaire possible,
Lutdt sans étaae.

conmnexion carros-
sable vers L'Owest

il —‘
e

] ]
Large hale champétre & Linterface : !
lloves Vexploitation agricole+ ngugll ootl dense =oAL, petit

- wasquer les tervasces JEICotectif et/ow lndlividuel

groupé wmais pas d‘ali-

gnement strict du bati et
déevochés de toltures pour

pour we laisser percevolr que la
statures des bathments et gérer les
eaux pluoviales.

ne pas rewvouer Limage d'un découpage trop oéométrigue.

REservatlon pour une connexion
conrpssable vers le Sud.

Les structures bities sevont simples, organisées en ilots ol Les tailles et Les formes de paveelles seront suffisamument diversifiées powr |dUS o une trentaine, dont 25% de logements locatifs

B Rechercher en vue lointaine la perception «d’'une exten-
M sion naturelle» du village (figure de I'Arc pour le premier
front bati au Sud) et adapter les morphologies baties pour

BT "4+ Forger un front bati en limite Sud, mais adouci par
&L oroupé RA+1) o ; une large trame végétale.
RRES el : s - Structurer en rue le chemin de la cave au Nord.
< « Au Sud des maisons existantes, privilégier le bati
pavillonnaire, pour préserver les vues.

* Le long du mur de souténement de la route d’'Uzés,
construire des maisons aux prospects également
modestes.

= Conserver une coupure avec le bati existant vers le
Nord.

» Au centre, créer un mail piétonnier accompagné
d’'une large coupure verte, qui pourra constituer aussi

Mur en plerves i préserver une aire de jeux.

Habitar pavillownaire pos- (@M« Les logements seront implantés de maniere a creer

sible, plutdt sans éage. trés peu de co-visibilités et a orienter presque tous les

jardins au Sud ou Sud Est, pour un ensoleillement le
meilleur possible.

ASSUrEr  WnE  CommEXLOm
douce entre placette et Lle
large mail.

Large hate chawpétre (pas
de waison trop proche du
iy e soutdnement).

Privilégier leg
accés par L
Nord Le Long
e La voie 1

B Axe piéton : large mail
vert et planté transversal.

Densité : 20 logements a I'hectare environ (soit une
trentaine de logements). Nombre de logements atten-

aidés par I'Etat.

] Habitat  individuel
| groupé dans wun seul
voluwme ou en petit
collectif  (orpanisé
pavallélement au che-
min de la cave).

Les différentes formes
bities &t vespecter (ex-
plicitées pages B et sui-
VANLES):

CROUZET URBANISME

Habitat Lndividuel
8 groupé  dans  un

seul volumwme ou en
petit collectif.

Habitat individuel groupé dans | Habitat bndiviclel
un seul volume et/ow accolé par
des volumes secondalres (par Les
oarages par exewple). La tallle
et la forvue des parcelles sera di- (par les garages par
versifiée pour estomper «leffet Lo- exeneple), ou habitat tn-
tissements. Adbviduel.

Lume ow accolé par des
volumes  secondalres

Figure 12 : nouvelles OAP proposées
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en petit collectif ou bnolividuel groupé en un seul volume

_Les volumes seront s'LWL]:LES et essentiellement 'paml.LéLes
ou perpendiculaires entre eux (sauf lorsqu'il s'agit, le cas
échéant de sulvre le tracé d'une vole ou d'une place). on
vecherchera des volumétries qui ressemblent aw biti dense &
de faubourg. |

_Les bhtiments pourront présenter des redents pour éviter
Leffet «palissades,

_Les javdins privatifs de rez de chaussée seront de préférence || =79
coté opposé & La vue, (ou la voie de desserte carrossable).

_Hauteur : R+1 trés dominante (2,5 w au faltage wmaxi-
mum) comprenant des logements en rez-de-chaussée et
Vétage. uelques volumes secondatres pourront présenter
des hauteurs inférieures, notarmument Les garages ou abris
de jardins.

Mmm]%ﬂmm ]
AT

Structures  bitles  des
fermes ancienmes,
exemples de  volumétries
du bati en petit collectif.

Possibilités de traduction.

Exeruples (non exhaustifs) de typologies compatibles

CROUZET URBANISME
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en individuel groupé/jumelé |

_ Les malsons, (volumes smeLss, Pamu.étss ou Perpmdlcumires entre eux essentiellement)
sevont lmplantées en décalés partiels pour Liniter Les vis-i-vis en créant des espaces din- |
thmite.

_les maisons ne seront pas implantées au miliew de leur parcelle et préférenticllement, sur |
wine des Limites sépavatives, de manidre & dégager un javdin de taille significative d'un
seul tenant, méme si La parcelle est petite et afin de Limiter Les co-visibilités (le bati faisant
écram).

_Hauteur conseillée : mélange de R et R+1: (6-2,5 m aw faltage) avee R+1 wajoritaire.

Exemples (now exhaustifs) de typologies

CROUZET URBANISME
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en individuel

D’une maniere générale : par mimeétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a produire des volumes importants et simples, a déve-
lopper des continuités de bati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter les co-visibilités.

_Les maisons, (Voluwmes sémptes, pamLLéLes ou perpmdicutalres entre eux essemtiellement) serpnt ’memwtées en décalés ;nartLeLs pour Limiter les vis-2-vis en créant des gspaces
o’ bkLmite.

_les maisons ne seront pas Limwplantées au miliew de Levr parcelle et préférentiellement, sur une des limites sépavatives, de manidre i dégager un jardin de taille significative d'un
seul tenant, méwe si La parcelle est petite et afin de Limiter Les co-visibilités (le bati faisant éeran).
_Hautewr conseillée : & m maxt.
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COMPOSITIONS URBAINES

Trailtement des interfaces DAties entve eSpaces communs ou puolics

Dans Le eas d'une maison proche de La rue, La fagade sur vue seva séparée de La vole :
_solt par uwn simple trottolr ou une placette, sans clbture,
_solt par des jardinets, avee des plantations basses.

Dans le cas dune maison éloignée de La rue (en fond de parcelle), La Livite de paveelle sur rue seva sépavée de cette rue par wne lavge plate bande, des vaurets en pierves
(inelus dans Les espaces communs), des clotures vépérales (inelues dans Les espaces communs), ou une placette : pas de clbture privative sans interface lorsque cette
cliture dovane sur des espaces conmanns, des trottolrs ou des voles.

Exenples (non exhaustifs) de traduction.
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PRINCIPES DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PROJET

I.  MODIFICATION DES REGLEMENTS GRAPHIQUES

L’affinement de I'emprise destinée au programme de logements, la relocalisation du projet d’école impliquent de revoir le réglement graphique,
pour qu’il traduise les objectifs recherchés et permettent la réalisation du projet. Ainsi, 'emprise du projet partagée aujourd’hui entre une zone
[IAUa, une zone IIAUpu et une zone Np1 dont étre requalifiée en une nouvelle zone « [IAUc ». Cette simplification permettra de définir dans un
seul corps de réglement 'ensemble des régles qui permettront de traduite le projet sur la totalité du site d’étude. La zone IIAUc, « a vocation
principale d’habitat » mais permettant la création d’activités non nuisantes pour I'habitat (y compris des commerces) remplacera les zones
[IAUa, [IAUpu et Np1 pour partie dans I'emprise du projet :
» La zone IlAUa est a vocation principale d’habitat, mais sa dénomination « d’urbanisation future » est inappropriée, les équipements
publics (eau potable, électricité, voirie et assainissement) étant présents au droit de 'emprise du projet.
» La zone IIAUpu est a vocation d’équipement public (en cohérence avec la destination initiale d’école publique du secteur considéré).
Cette destination n’est plus d’actualité et la zone IIAUpu n’a donc plus de pertinence ici.
» Lazone Np1 est a vocation d’équipements sportifs. En reconsidérant :
- les besoins en logements (une trentaine a produire, avec une densité moyenne de 20 logements par hectare),
- les besoins en surface de terrain pour réaliser le parking public,
- le fait que les équipements de sports et de loisirs projetés sur cette zone seront finalement réalisés au Nord du village,
la plus grande partie de la zone Np1 est reclassée en zone As et une petite partie est intégrée a la zone A Urbaniser.

Par ailleurs :
» afin de développer un front bati cohérent « en pseudo-arc », tel que défini dans les nouvelles orientations d’aménagement et de
programmation, la frange Sud de la zone [IAUa doit étre Iégérement remontée vers le Nord.
> en limite Nord du secteur, des « bouts de parcelles » ont été vendus pour agrandir les terrains d’assiette des maisons adjacentes. Ces
« morceaux de terrain » ne font plus partie de I'opération et doivent étre reclassés en zone UC.

Les planches ci-aprés mettent en évidences les évolutions nécessaires des réglements graphiques :
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F =™ ™ 1 Zone urbaine constructible
UA (bati dense, qui forme les par-
L = = d {ies anciennes du village).

F = = 1 Zone urbaine constructible a

UC _ vocation principale d’habitat

b= =d (bati pavillonnaire a intermé-
diaire).

F ™ ™ 1% Zone d'urbanisation future,
IIAUa_ non équipée, qui nécessite la
= = d r25lisation par les futurs ame-
nageurs des équipements
nécessaires, dans le cadre
d’opérations d’ensemble. Un
pourcentage de logements
locatifs est imposé dans le

secteur Il AUa.

== == 9 Zone durbanisation future
IIAUpu destinée a la réalisation
d g équipements publics.

F ™ ™ 1 Secteur de la zone naturelle

Np1 destiné a la réalisation d’équi-
pements publics.

F™ ™ 1 Secteur de la zone naturelle

Np2 correspondant au jardin public
de La Madone.

F ™ ™ 1 Secteur de la zone naturelle

Nh _ correspondant a des construc-

L = = d {jonsisolées au Sud du village

et ou seules des extensions

mesurées des constructions
existantes sont autorisées.

Réglement graphique actuel

-
Np2

1l
|

4.
|

L _A_ 1 Zone agricole.

Emprise finalement retenue du projet
d’urbanisation (hors équipements spor-
tifs et de loisirs, qui seront réalisés sur la
partie maintenue en secteur Np1).

F = ™ 1 Secteur de la zone agricole

L As P préservé de toute construc-

== == = tion, y compris a caractére
agricole, pour des raisons AQ
paysageres. r R

Emplacements réservés au
bénéfice de la commune.

S

—]

unuey

de:

rloge

Pl
I'Egli

EN

]
Croix
b GRAND CAMP




Evolutions proposées du réglement graphique

= gl — . =] [ ] Croix
Morceaux de parcelles rattachés d ! S
aux terrains d’assiette des maisons |! S
adjacentes, hors projet désormais,

reclassés de zone IIAUa a UC. Secteur reclassé de
= / N zone IIAUpu a IIAUC.
)
- hd
Secteur reclassé de
zone [lIAUa a IIAUc.
l Emprise finalement rete-
nue du projet d'urbanisa-
/ tion.
Secteur reclassé de
| 1/ zone Np1 a llAUc.
Secteur hors projet,
reclassé de zone IIAUa A,
aAs. I Yy =
Secteur hors projet, b
reclassé de zone Np1 Secteur reclassé de zone Np1 a
aAs. >\ zone A. Ce classement permet-
I tra la réalisation de la voie douce
; : . . initialement
L'emprise du projet est reclassée en zone IIAUc : zone a
vocation principale d’habitat. Les constructions y sont auto-
risées :
» dans le cadre d’'une seule opération d’aménagement
d’ensemble portant sur toute la zone,
* sous réserve du respect des orientations d’aménage-
ment et de programmation sous le régime de la com-
patibilité. 1 ' a




F = ™ 1 Zone urbaine constructible
UA _ (bati dense, qui forme les par-
L = = d {jes anciennes du village).

F =™ = 1 Zone urbaine constructible a

UC _ vocation principale d’habitat

b= = d (bati pavillonnaire a intermé-
diaire).

F_ 2.5 1 Zone a vocation principale
IAUe d’habitat. Les constructions y
kL = = d 5ont autorisées :

* dans le cadre d’une seule
opération d’aménage-
ment d’ensemble portant
sur toute la zone,

* sous réserve du respect
des orientations d’aména-
gement et de programma-
tion sous le régime de la
compatibilité.

Secteur de la zone naturelle
correspondant au jardin public
= d e La Madone.

F = ™ 71 Secteur de la zone naturelle
correspondant a des construc-
tions isolées au Sud du village
et ou seules des extensions
mesurées des constructions
existantes sont autorisées.

8 = _
Np2 g
s a3

‘3\_\\

1346

1347

Nouvean réglement graphigue

23 149|150 .

1515
1

07]

llIAUC

1609

04,

As

r==1
L _A_ 1 Zone agricole.

d’urbanisation.

Emprise finalement retenue du projet 1"

1610

r==1
I.f‘i]

Secteur de la zone agricole
préservé de toute construc-
tion, y compris a caractére
agricole, pour des raisons
paysageres.

/
As
o

51

158

GE

0l

Croix

Pl
I'Eglise

oy

[
=
sap

GRAND CAMP

(

N.B. : les emplacements réservés
dans I'emprise la zone [IAUc sont
supprimés, le terrain étant désor-

mais propriété de la commune.
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