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ZONE ITAUC BOUYER

LOCALISATION DE LA ZONE / PRINCIPES GENER AUX

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent des principes relatifs a I'implantation des
constructions, aux acces, a I'organisation urbaine, la densité, la mixité de I'espace bati... Elles établissent les éléments fon-
damentaux a intégrer dans les opérations d’'aménagement sous le régime de la compatibilité.
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L'objectif est de produire une urbanisation de type intermédiaire, dans laquelle la morphologie dense des faubourgs histo-
riques est réinterprétée, adaptée «a la fagon moderne d’habiter» (organisation qui limite les co-visibilités, crée des espaces
communs, des jardins, des parkings communs...) pour concilier qualité de vie et intégration paysagére en périphérie proche
du centre-village. Il s’agit aussi d’atteindre les objectifs de diversification de I'offre en logements, de renforcement de la cen-

tralité du village.
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ZONE ITAUC BOUYER

COMPOSITION URBAINE/ PRINCIPES DYXORGANISATION ET IDINTEGRATION

8w Rechercher en vue lointaine la perception «d’'une exten-
sion naturelle» du village (figure de I’'Arc pour le premier
front bati au Sud) et adapter les morphologies baties pour

IO ot lestind e DAL pyoupE ct 7 un eo- SN 0y ko AN SR | ; : Forger un front bati en limite Sud, mais adouci par

E (bitt orovupé R+1 une large trame vegetale.
= iz, R

| P ey L Vg & , 2 ol - Structurer en rue le chemin de la cave au Nord.
P y . o v . - . 4+ Au Sud des maisons existantes, privilégier le bati
en bordure oles maisons exista o\ ‘ ~=lly iy . ; 3 d pavillonnaire, pour préserver les vues.
1K F P 2 e Sa¥ A SEPSS . | o [ong du mur de souténement de la route d’Uzés,
e construire des maisons aux prospects également
modestes.
» Conserver une coupure avec le bati existant vers le
. Nord.
* Au centre, créer un mail piétonnier accompagné
d’une large coupure verte, qui pourra constituer aussi

Résewmtlowpow Ung ,ﬁ y : ' N ” ” ” . une aire de Jeux. . . s R .
commexion  carvos- B 3 . P Habitat pavillonnaire pos- Lgs logements seront mpl@ntes de maniére a créer
cable vers 'Owest. B ~= ; 4 { ) sible, plutdt sans étage. trés peu de co-visibilités et a orienter presque tous les

<D \ jardins au Sud ou Sud Est, pour un ensoleillement le
meilleur possible.
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Habitat pavillovnaire possible,

ASSUrEr  Une  Connexion o
douce entre placette et Le
laroe mail.

R _orge haie chawpétre (pas
, . de waison trop proche du
T j e de souttnement).
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”'P masqmer@Les ervnsses CDLLﬁCt/L‘[[ et/ou ww(u\/wlmlﬁt \7 /e piétw: Large wail
ISR 011 1. Laisser percevolr que La sta- groupé mais pas d'ali- ' ING,
SEE S tuue dles bAtinients et oéver Les enux [l OVEent strict du Lot ¢t . A 3 ]

| - tf{e/amal/\es de toltures pour B

Fin s e ; g carrossable vers Le Sudl.
Les structures bities seront shmples, organisées en ilots oic Les tailles et Les formes de parcelles seront suffismmment diversifiées powr [dus © une trentaine, dont 25% de logements locatifs
ne pas renvouer Limage o'un découpage trop géomebtrique. aidés.

Les différentes formes ' ey Fabitat  lndividuel

bities 0 vespecter (ex- ) croupé dans un seul

plicitées pagesBet sul- [ gnd voLum@ ou en petit
r,' o collectif  (organisé

vantes):

:

Habitat ndivictuel
B ) oupé dans wun seul vo-
| | e ow aceolé par odes
volumes secondatres

Haobitat ndividuel
§ groupé  dans  un
seul volume ou en
petit collectif.

Hobitat individuel groupé dans
un seul volume et/ow accolé par
des volumes secondaires (par les
garages par exemple). La taille

pavallilement au che- ' et La forme odles paveelles sera di- o (par les gavages par
min de la cave). versifiée pour estomper «leffet Lo- exemple), ou habitat in-
tlssements. dividuel.

Vallabrix - P.L.U. - Révision Allégée - O.A.P. zone ITIAUc t



COMPOSITIONS URBAINES

Logenents en petit collectif ou indivioluel groupé en un seul volume

_Les volumes seromt shmples et essemtiellement paralléles
ou perpendiculaires entre eux (sauf Lorsquil s'agit, Le cas
échéant de sulvre Le tracé d'une vole ou d'une place). on
recherchern des volumétries qui ressemblent aw batl dense |
de faubourg. i

_Les bitiments pourvont présenter des redents pour éviter
L’eﬁet «palissade,

_les javdings privatifs de vez de chaussée seront de préférence
coté oppost & La vue, (ow Lo vole de desserte carvossable).

_Houtewr @ R+1 tres dominante (8,5 wme aw fattage maxi-
muum) comprenant des logements en rez-de-chaussée et o
Vétnge. Quelques volumes secondaives pourront présenter
des hautewrs bnférieures, notamment les garages ow abris @
de javdins.
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Structures  batles  des
fermes anciennes,
exemples  de volumétries
ou bati en petit collectif.

Posstbilités de traduction.

Exemples (now exhaustifs) de typologies compatibles
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en bndividuel groupé/jumelé

__Les matsons, (volumes simeples, pavalleles ou perpendiculaires entre eux essemtiellement)
seront implantées ew décalés pavtiels pour Limiter Les vis-a-vis en créant des espaces d'in- @
timite,

_les wmaisons we seront pas bmplantées au miliew de lewr pavcelle et préférentiellement, sur f
une des Limites séparatives, de waniére o dégager un jardin de taille significative dun
seul tenant, meme st La parcelle est petite et afin de Limiter Les co-visibilités (le batl faisant
geran).

_Hautewr conseillée : mélange de R et R+1 : (6-2,5 w aw faitage) avee R+1 wajoritaire.
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en Lindivicduel

D’une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a produire des volumes importants et simples, a déve-
lopper des continuités de bati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter les co-visibilités.

_tes maisons, (Volumes simples, paralleles ouw perpendiculaires entre eux essemtiellement) seront bmplantées en décalés partiels pour Limiter Les vis-0-vis en créant des espaces
A'lntlmite.

_les maisons ne seront pas bmplantées au miliew oe lewr parcelle et préférentiellement, sur wne des Linmites séparatives, de maniére o dégager wn jaroin de taille significative d'un
seul tenant, méue st La parcelle est petite et afin de Limiter les co-vislbilités (le batl faisant écran).
_Hautewr conselllée : & m maxt.

Exemples (now exhaustifs) de typologies
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COMPOSITIONS URBAINES

| Trattement des tntertaces DAtLES entre eSpaces communs ou publics

Dans Le cas o'une maison proche de La rue, La facade sur rue sera séparée de La vole :
_solt par un simeple trottolr ou une placette, sans clture,
_solt par des jardinets, avee des plantations basses.

Dans le cas dvne maison élolgnée de La rue (en fond de parcelle), La Linmite de parcelle sur vue sera sépavée ole cette rue pav une large plate bande, des murets en pierres
(nelus dans Les espaces communs), des clbtures végétales (inclues dans Les espaces communs), ou une placette : pas de cloture privative sans interface Lovrsque cette
cloture donne sur des espaces communs, des trottolrs ow des voles.
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Exemples (non exhaustifs) de traduction.
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=  PROJET BOUYER |

PROPOSITION COMPOSITION URBAINE /
VUE RAPPROCHEE
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PROPOSITION DE ¢ OMPOSITION
URBAINE / VUE ELOIGNEE
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